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Im Auftrag von  habe ich am  eine Begehung der Immobilie 
in der , durchgeführt.  
Ziel der Begehung war es, den aktuellen Zustand der Immobilie zu bewerten und 
sichtbare Mängel zu identifizieren. Es handelt sich um ein Reihenhaus, das im Jahr 

 erbaut wurde.  
 
Folgende Unterlagen lagen mir zur Verfügung: 

- Exposé  
- Anl.4.1_Haus_Grundriss+Ansicht+Schnitt 
- Angebot Projekt 22120072 
- 070920_Baubeschreibung_ 
- Energiepass  

Bei der Begehung wurden keine Begutachtungen in folgenden Bereichen 
durchgeführt: 

- Statische Begutachtung 
- Prüfung der Elektrik 
- Prüfung der Heizungstechnik 
- Prüfung bzw. Sichtprüfung der Abwasser-, Heizungs- und Wasserrohre 
- Keine schall-, wärme- und brandschutztechnische Prüfung 
- Prüfung der Abdichtungsarbeiten, da keine Bauteilöffnung erwünscht bzw. 

möglich war 
- Prüfung von Wärmebrücken, da der Temperaturunterschied (Innen/außen) zu 

gering war  
- Untersuchung zu Befall durch pflanzliche oder tierische Schädlinge in Holz 

und Mauerwerk 
- Prüfung auf Asbest 
- Raumlufttechnische Untersuchung zu Schadstoffbelastungen im Innenraum 
- Holzbefall, Schwammgefahr und Analyse der Baustoffe 
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ausgesetzt ist, sind 
bisher keine Schäden 
entstanden. 
 

3 2. Ober-
geschoss 
 
Studio 

Studio 

 
 

 
                                         40,9 Digits 

 
                                         46,1 Digits 
 
 
 
 
 
 
 

Im Studio sind keine 
Beeinträchtigungen 
sichtbar.  
 
Bei der Wandmessung 
ergaben sich Werte von 
40 - 46 Digits, was bei 
einem Rohgewicht 
zwischen 1.200 bis 1.800 
kg/m³ als 'normal 
trocken' gilt. 
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4 1.Ober-
geschoss 
 
Badezimmer 

Badezimmer 

 
 

 
                                         29,7 Digits 

 
                                         40,5 Digits 
 
 
 
 

Im Badezimmer sind 
keine Beeinträchtigun-
gen sichtbar.  
 
Bei der Wandmessung 
ergaben sich Werte von 
40 - 46 Digits, was bei 
einem Rohgewicht 
zwischen 600 bis 1.200 
kg/m³ als 'normal 
trocken' gilt. 
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5 1.Ober-
geschoss 
 
Schlafzimmer 

Foto 1 

 
Foto 2 

 
                                         45,4 Digits 
Foto 3 

 
                                         45,4 Digits 
 
 
 

Im Schlafzimmer sind 
keine Beeinträchtigun-
gen sichtbar außer an 
dem Fenster im 
Außenbereich. 
 
Bei der Wandmessung 
ergaben sich Werte von 
40 - 46 Digits, was bei 
einem Rohgewicht 
zwischen 1.200 bis 1.800 
kg/m³ als 'normal 
trocken' gilt. 
 
Rund um die 
Fensterbank muss ein 
umlaufendes, vorkom-
primiertes Dichtband 
eingebaut werden, was 
hier jedoch nicht erfolgt 
ist (siehe Fotos 4 und 5). 
Das Dichtband 
verhindert das Ein-
dringen von Wasser in 
die Fuge zwischen 
Fensterbank und Wand. 
Es schützt vor 
Schlagregen und beugt 
Feuchtigkeitsschäden an 
der Bausubstanz vor. 
Durch seine elastischen 
Eigenschaften kom-
pensiert das Dichtband 
Bewegungen und 
Setzungen der 
Bausubstanz, was 
besonders wichtig ist, da 
Fensterbank und Wand 
auf Temperatur-
schwankungen und 
mechanische Belas-
tungen unterschiedlich 
reagieren. Dies verhin-
dert zudem das 
Abplatzen des Putzes. 
 
Auf den Fotos 4 und 5 
ist bereits zu sehen, 
dass der Putz an dieser 
Stelle geplatzt ist, da 
kein Dichtband 
vorhanden ist. 
 

Entlang der 
Fensterbank 
(Foto 4-5) 
muss eine 
Fuge gebildet 
werden, um 
eine neue 
Abdichtungs-
ebene zu 
schaffen. 
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9 Erdgeschoss 
 
Wohnzimmer 

 

 
 

 
 

 
                                         25,5 Digits 

 
                                         44,0 Digits 
 

Im Wohnzimmer sind 
keine Beeinträchtigun-
gen sichtbar.  
 
Der Holzbodenbelag im 
Bereich des Fensters 
sollte geschliffen 
werden.  
 
Das Fenster sollte 
eingestellt werden.  
 
Bei der Wandmessung 
ergaben sich Werte von 
25 - 45 Digits, was bei 
einem Rohgewicht 
zwischen 1.200 bis 1.800 
kg/m³ als 'normal 
trocken' gilt. 
 

Einstellung 
Fenster 



Sachverständiger: Dipl.-Ing. (FH) Luis Schwenkler 
Begehung.:  
Kundenzeichen:  
Objekt: Köln 

 

Blatt 15 von 22 

 

 
                                         28,3 Digits 

 
                                         41,2 Digits 

 
                                         44,4 Digits 

 
                                         40,9 Digits 
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12 Kelleretage  
 
Kellerraum 

 

 
                                         62,2 Digits 
 

 
                                         67,3 Digits 
 

 
                                         56,8 Digits 
 
 

Im Kellerraum sind keine 
Beeinträchtigungen 
sichtbar.  
 
Bei der Wandmessung 
ergaben sich Werte von 
55 - 68 Digits, was bei 
einem Rohgewicht 
zwischen 1.200 bis 1.800 
kg/m³ als 'halb trocken' 
gilt. 
 
Da der Raum nicht 
beheizt wird, sind die 
Werte höher als in den 
anderen Räumen.  
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13 Kelleretage  
 
Anschlussraum 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

Im Anschlussraum sind 
keine Beeinträchtigun-
gen sichtbar.  
 
Die Heizungsrohre sind 
alle gedämmt. 
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14 Garage  

 
 

Die Abdichtung vom 
Dach sollte erneuert 
werden.  

Sanierung der 
Abdichtung 

 
 
Zusammenfassung  

Zusammenfassend befindet sich die Immobilie in einem guten Zustand, mit 
Ausnahme des Flachdachs. 
 
Das Flachdach sollte kurzfristig saniert werden, da die Wärmebildkamera auf 
mögliche Feuchtigkeitsschäden hinweist. Zudem sollte auch die Garage 
abgedichtet werden. 
 
Es wird empfohlen, sowohl die Putzleisten an den Fenstern als auch die 
Abdichtung der Fensterbank zum Putz zu erneuern, um Feuchtigkeitsschäden 
vorzubeugen. 
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Messgeräte:  
 

1. Hydromette BL Compact B2: Die Messung beruht auf dem Messprinzip des 
kapazitiven elektrischen Feldes. Das Messfeld bildet sich zwischen der aktiven 
Kugel an der Geräteoberseite und der zu beurteilenden Untergrundmasse aus. 
Die Veränderung des elektrischen Feldes durch Material und Feuchte wird 
erfasst und digital angezeigt (Digits bzw. Gew.-%). Die Messung ist eine relative 
Messung, d. h. es wird der Unterschied zwischen dem trockenen und dem 
feuchten Baustoff angezeigt.  

 
2. Wärmebildkamera Bosch Professional GTC 400c: Die Funktionsweise einer 

Wärmebildkamera basiert auf einem Sensor, der Infrarotstrahlung empfängt 
und in elektrische Signale umwandelt. Diese Signale werden dann in ein Bild 
umgewandelt, das verschiedene Temperaturbereiche farblich darstellt. 
 

 
 
Zülpich, den  

 
 

Gez. 
Luis Schwenkler 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 




